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Kluczowe pojecia

* ROI (Return on Investment): Wskaznik finansowy pokazujacy, ile korzysci
(oszczednosci + wzrost wartosci nieruchomosci) uzyskujesz w poréwnaniu z
kosztami remontu.

Przyktad: zwrot z inwestycji na poziomie 5%/rok oznacza, Ze co roku odzyskujesz
5% inwestycji.

* Okres zwrotu: Liczba lat potrzebnych do uzyskania tacznych korzysci
(oszczednosci + wzrost wartosci) do poziomu réwnego kosztom renowac;ji.

* MAB (Multi-Apartment Building): Budynek mieszkalny z wieloma mieszkaniami
(np. blok mieszkalny).

* OZE (Odnawialne Zrédta Energii): Zielona energia na miejscu, taka jak panele
stoneczne, kotty na biomase lub pompy ciepta.

* Powierzchnia klimatyzowana: Czes$¢ budynku, ktéra jest ogrzewana lub
chtodzona, mierzona w metrach kwadratowych (m2).

Dla kogo jest to narzedzie?

e Gtéwni uzytkownicy: kierownicy projektédw, pracownicy gminy, spotdzielnie
mieszkaniowe, wtasciciele budynkéw, konsultanci.

e Szersza grupa uzytkownikéw: kazdy, kto chce sprawdzié, czy remont jest
optacalny.

Wskazoéwki dla uzytkownikow

e Uzywaj konserwatywnych szacunkéw - zbyt optymistyczne dane wejsciowe
moga da¢ mylgcy zwrot z inwestycji.

e Jeslinie masz pewnosci, polegaj na $srednich regionalnych lub réwnych
wartosciach (te same przed i po renowac;ji).

e Potraktuj to jako narzedzie przesiewowe, a nie substytut petnej wykonalnosci
lub analizy techniczno-finansowe;.

e Tensamouczek przedstawia wszystkie dane w euro (€). Mozesz uzy¢ wtasnej
waluty (np. PLN) — nie zmieni to ostatecznych wynikdw, poniewaz ROI jest
wskaznikiem, a nie wartoscig bezwzgledna.
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Dane wejsciowe

A UWAGA: Unikaj zgadywania. Jesli nie znasz doktadnych danych, uzyj
konserwatywnych lub rownych wartosci przed/po.

A. Informacje o budynku i profil energetyczny

¢ Identyfikator budynku: Dowolny tekst do identyfikacji (nazwa, adres lub kod).
Klimatyzowany (ogrzewany) obszar:

o Srednia wielko$¢ mieszkania x liczba mieszkan
lub

o Catkowita powierzchnia ogrzewana budynku: ]

Total building conditioned area available

Zrédto: audyt energetyczny, rysunki architektoniczne, dokumentacja budowlana.

e Liczba mieszkan: Tylko lokale mieszkalne (z wytgczeniem lokali uzytkowych,
jesli sa oddzielne).

e Jednostkowe zuzycie energii przed remontem: kWh/m?/rok.
Zrédto: audyt energetyczny, rachunki za media lub krajowa baza danych
energetycznych budynkow.

e Jednostkowe zuzycie energii po renowacji: prognozowana wartos¢ po
podjeciu dziatan.
Zrédto: symulacje audytéw energetycznych, dokumentacja projektowa lub
benchmarki z podobnie odrestaurowanych budynkéw.

¢ Produkcja energii ze zZrodet odnawialnych: odnawialna energia
elektryczna/ciepto wytwarzane na miejscu (np. fotowoltaika).
Zrédto: oferty dostawcéw, narzedzia do symulaciji fotowoltaiki lub dane z
przesztosci produkciji, jesli sg zainstalowane.
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B. Oszczednosci kosztow zwigzane z oszczednoscia energii i OZE

¢ Jednostkowy koszt paliwa grzewczego [€/MWAh]:
Zrédto: ostatnie rachunki za media, umowy lub $rednie taryfy regionalne (brutto,
w tym podatki i dystrybucija).
Wskazdwka: uzyj nieco przeszacowanych wartosci — ceny energii maja
tendencje do wzrostu.

e Jednostkowy koszt energii elektrycznej [€/MWh]: Jak wyze;j.

o Koszty eksploatacji i konserwaciji [€/rok]:
Przyktady: coroczny serwis, wymiana filtrow, czyszczenie komina, przeglady,
drobne naprawy.
Zrédto: dokumentacja urzadzen, umowy z dostawcami/konserwacja,
benchmarki z podobnych budynkdéw.

C. Koszty projektu remontowego

Mozesz wybrac:

1. Szczegoétowy podziat (dla ekspertow, z dokumentac;ji
przetargowej/projektowej):
a. Opracowanie projektu: audyty, dokumentacja, pozwolenia
Zrédto: umowa inzynierska, budzet projektu.
b. Praca: robotnicy, inzynierowie, nadzorcy
Zrédto: oferty wykonawcoéw, przetargi.
c. Materiaty: izolacja, okna, elewacja, dach
Zrédto: oferty dostawcéw, rachunki za budowe.
d. Wyposazenie OZE: panele stoneczne, kotty na biomase, pompy ciepta
Zrédto: oferty dostawcéw, budzet projektu.
e. Inne:rusztowania, gospodarka odpadami, nieprzewidziane koszty
Zrédto: budzet wykonawcy, dokumentacja projektowa.
2. Wprowadzi¢ tylko catkowity koszt remontu:  otal renovation project coste
Zrodto: budzet projektu, oferty wykonawcow lub ] ves
wczesniejsze projekty o podobnej wielkosci.
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D. Udziat w wartosci rynkowej nieruchomosci

e Przed remontem [€/m?]: Warto$¢ rynkowa nieremontowanego budynku.
Zrédto: raporty z rynku nieruchomosci, miejskie wyceny podatkowe lub dane
agencji mieszkaniowych.

e Porenowacji [€/m?]: Warto$é rynkowa wyremontowanego, efektywnego
budynku.

Zrédto: wykazy nieruchomosci dla budynkéw po termomodernizacji lub
ekspertyzy.

e Okres eksploatacji projektu [lata]: Przewidywany okres eksploatacji dziatan
renowacyjnych.

Typowe zakresy:
o lzolacja: 30-40 lat
o Windows: 20-30 lat
o Urzadzenia grzewcze/chtodnicze: 15-20 lat
Zrédto: karty katalogowe producenta, normy budowlane lub zatozenia
audytu energetycznego.

Wyniki koncowe

Narzedzie oblicza:

e ROI[% rocznie] = udziat inwestycji odzyskanej w skali roku.
e Okres zwrotu z inwestycji [lata] = czas, w ktérym oszczednosci + wzrost
wartosci pokryjg koszt remontu.




