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Kljucni pojmovi

* ROI (povrat ulaganja): Financijska metrika koja pokazuje koliku korist (uSteda +
povecéanje vrijednosti nekretnine) dobivate u usporedbi s troSkovima obnove.
Primjer: ROl od 5% godisnje znacCi da svake godine povratite 5% ulaganja.

* Razdoblje povrata: Broj godina potrebnih da se ukupne koristi (usteda +
povecéanje vrijednosti) izjednace s troSkovima obnove.

* OIE (obnovljivi izvori energije): Zelena energija na licu mjesta kao $to su solarni
paneli, kotlovi na biomasu ili dizalice topline.

* Grijana povrsina: Dio zgrade koji se grije ili hladi, mjereno u ¢etvornim metrima
(m?).

Kome je alat namijenjen?

e Primarni korisnici: voditelji projekata, zaposlenici lokalne samouprave,
stambene zajednice etaznih vlasnika, javne stambene agencije vlasnici zgrada,
konzultanti.

e Sirajavnost: svi zainteresirani da vide isplati li im se obnova.

Savjeti za korisnike

e Koristite konzervativne procjene - previSe optimisti¢ni ulazi mogu dati
pogresSan povrat ulaganja.

e Ako niste sigurni, oslonite se na regionalne prosjeke ili vrijednost za stanje
prije i nakon obnove.

e Tretirajte ovo kao alat za provjeru, a ne kao zamjenu za potpunu izvedivost ili
tehni¢ko-financijsku analizu.

e Ovajvodic prikazuje sve podatke u eurima (€). MoZete koristiti vlastitu valutu -
to nece promijeniti konacne rezultate, jer su ROl i povrat omjeri, a ne apsolutne
vrijednosti.

Ulazni podaci

A\ Odricanje od odgovornosti: Izbjegavajte nagadanje. Ako ne znate, koristite
konzervativne ili jednake vrijednosti prije/poslije.
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A. Informacije o zgradi i energetski profil

e ID zgrade: Slobodan tekst za identifikaciju (ime, adresa ili interni kod).
e Grijani prostor: Jedno ili drugo

o ProsjeCnaveliCina apartmana x broj stanova, |
”_I Total building conditioned area available

o Ukupna grijana povrSina zgrade: [ﬂ ‘

Izvor: energetski pregled, arhitektonski nacrt, gradevinska dokumentacija.

e Broj stanova: Samo stambene jedinice (isklju¢ujuéi poslovne prostore ako su
odvojeni).

e Specifi¢na potrosnja energije prije obnove: kWh/m?*/godisnje.

Izvor: energetski pregled, racuni za komunalne usluge ili nacionalna baza
podataka o energiji u zgradama (npr. DrZzavni zavod za statistiku Republike
Hrvatske (DZS).

e Specificna potrosnja energije nakon obnove: predvidena vrijednost nakon
mjera obnove.

Izvor: simulacije energetskog pregleda, projektna dokumentacija ili referentne
vrijednosti iz sli¢nih obnovljenih zgrada.

e Proizvodnja obnovljivih izvora energije: elektricna energija/toplinska energija
proizvedena iz obnovljivih izvora energije na lokaciji zgrade (npr. solarna
fotonaponska energija).

Izvor: ponude dobavljaca, alati za simulaciju fotonaponaiili podaci o prosloj
proizvodniji ako su OIE vec instalirani.
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B. UsStede troskova povezane s ustedom energije i OIE

e Specifi¢ni trosak goriva za grijanje [E/MWAh]:
Izvor: najnoviji racuni za komunalne usluge, ugovori ili prosjecne regionalne
tarife (bruto, ukljuCujuci poreze i distribuciju).
Savjet: Blago precijenite, jer cijene energije imaju tendenciju rasta.

e Specifi¢ni trosak elektricne energije [E/MWHh]: Isti kao u prethodno
navedenom tekstu.

e Troskoviradaiodrzavanja [€/godisnje]:
Primjeri: godi$nji servis, zamjena filtera, ¢iS¢enje dimnjaka, inspekcije, mali
popravci.
Izvor: dokumentacija o opremi, ugovori s dobavljaCima i za odrzavanje,
referentne vrijednosti za sli¢ne zgrade.

C. Troskovi projekta obnove

Mozete odabrati:

1. Detaljni unos podataka (za stru¢njake, iz dokumentacije o natje¢aju/projektu):
a. lzrada projekta: revizije, dokumentacija, dozvole
Izvor: projektantski ugovor, proracun projekta.
b. Rad: radnici, inZenjeri, nadzornici
Izvor: ponude izvodaca, natjecCaji.
c. Materijali: izolacija, prozori, fasada, krov
Izvor: ponude dobavljacCa, racuni za izvedene radove.
d. OIE oprema: solarni paneli, kotlovi na biomasu, dizalice topline
Izvor: ponude dobavljaCa, proracun projekta.
e. Ostalo: skele, gospodarenje otpadom, nepredvideni troSkovi
Izvor: proracun izvodaca, projektna dokumentacija.
2. Pojednostavnjeni unos: unesite samo ukupni troSak obnove:
Izvor: proracun projekta, ponude izvodaca ili prosli

— Total renovation project costs

projekti slicne veli¢ine. o
V| Yes
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D. Doprinos trziSnoj vrijednosti nekretnina

Prije obnove [€/m?]: TrZi$na vrijednost neobnovljene zgrade.
Izvor: izvjeSéa o trziStu nekretnina, procjene porezne vrijednosti koje provodi
opcina/ gradska vlast ili podaci od npr. Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (APN), upravitelja zgrada ili odjeli u op¢éinamaiili gradskim
vlastima za imovinsko-pravne poslove
Nakon obnove [€/m?]: TrZi§na vrijednost obnovljene, energetski ucinkovite
zgrade.
Izvor: oglasi za prodaju ili najam stanova/poslovnih prostora u zgradama koje su
vec¢ prosle obnovu ili procjene ovlastenih stru¢njaka.
Zivotni vijek projekta [godine]: o&ekivani vijek trajanja mjera obnove.
Tipi¢no trajanje:
o lzolacija: 30-40 godina
o Stolarija: 20-30 godina
o Oprema za grijanje/hladenje: 15-20 godina
Izvor: tehnicki listovi proizvodaca, gradevinski standardi/norme gradnje ili
pretpostavke energetskog pregleda.

Konacni rezultati

Alatizracunava:

ROI [% godiSnje] = udio godiSnjeg povrata ulaganja.
Razdoblje povrata [godine] = vrijeme do uStede + povecanje vrijednosti
troSkova obnove.

Stavovi i misljenja izraZeni ovdje pripadaju iskljuCivo autoru/autorima i ne odraZavaju nuZno stavove Europske unije ili

CINEA-e. Ni Europska unija ni tijelo koje dodjeljuje sredstva ne mogu se smatrati odgovornima za njih.



