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Olulised moisted

* Investeeringutasuvus (ROI): finantsnaitaja, mis naitab, kui palju kasu (sdastud
+ kinnisvara vaartuse kasv) saad vorreldes renoveerimiskuluga.

Naéide: ROl 5% aastas tdhendab, et igal aastal saad tagasi 5% investeeringust.

* Tasuvusaeg (Payback Period): aastate arv, mille jooksul kogukasu (saastud +
vaartuse kasv) katab renoveerimiskulud.

* Korterelamu (Multiapartment building(MAB)): mitme korteriga (kolm ja rohkem
korterit).

* Taastuvenergiaallikad (Renewable Energy Sources (RES): kalkulaatoris
mdeldud kui lokaalne taastuvenergia nagu naiteks paiksepaneelid voi
biomassikatlad.

* Koetava (sisekliima tagamisega) ala pindala (Conditioned Area): hoone osa,
mida kOetakse voi jahutatakse, méodetuna ruutmeetrites (m?)

Kellele on tooriist moeldud?

e Pohikasutajad: projektijuhid, omavalitsuste té6tajad, korteritihistud, hoonete
omanikud, konsultandid.
e Laiem avalikkus: koik, keda huvitab, kas renoveerimine tasub end ara.

Napunaited kasutajatele

e Kasuta konservatiivseid hinnanguid - liiga optimistlikud sisendid vdivad anda
eksitava investeeringu tasuvuse ehk ROI.

e Kui pole kindel, tugine piirkondlikele keskmistele voi kasuta andmeid kus enne ja
parast on vordsed.

e \/0Ota seda kui esmast tooriista, mitte kui taielikku teostatavus- voi tehnilis-
finantsanallusi.

e Kobik andmed on esitatud eurodes (€). Void kasutada ka muud valuutat -
tulemused ei muutu, sest ROl ja tasuvusaeg on suhtarvud, mitte absoluutsed
vaartused.
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Sisendandmete osad

A\ Mérkus: valdi oletamist. Kui ei tea, kasuta konservatiivseid voi samu vaartusi
enne/parast

A. Hoone andmed ja energiaprofiil

e Hoone ID: vaba tekst identifitseerimiseks (nimi, aadress voi sisekood).
e Koetav pind: kas
o keskmine korterite pindala x korterite
arv, VOI
o hoone kogu kdetav pindala

Total building conditioned area available

@] ves

Allikas: energiaaudit, arhitektuursed joonised, hoonedokumentatsioon,
Ehitisregister.

e Korterite arv: inult eluruumid (valista aripinnad, kui need on eraldi).

e Erienergiakasutus enne renoveerimist ehk kaalutud energiakasutus:
kWh/m?/year.
Allikas: energiaaudit, kommunaalarved, hoonedokumentatsioon, Ehitisregister.

e Erienergiakasutus enne renoveerimist: projekteeritud hoone
energiatdhususarv (ETA)
Allikas: energiaauditi simulatsioonid, projektidokumentatsioon, sarnaste
renoveeritud hoonete vérdlusandmed, Ehitisregister

e Taastuvenergia tootmine (RES): kohapeal toodetud taastuvenergia (nt
paikeseelekter).
Allikas: tarnija pakkumised, PV-simulatsioonitbériistad véi olemasolev
tootmisstatistika.
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B. Kulude kokkuhoid seoses energiasdastu ja taastuvenergiaallikatega
(RES)

o Kitte/kliituse maksumus [€/MWAh]:
Allikas: vimased kommunaalarved, lepingud voi piirkondlikud tariifid (bruto,
koos maksude ja jaotusega).
Soovitus: arveste vieid kbrgema hinnaga — energiahinnad kipuvad téusma.

e Elektri hind [€/MWAh]: sama nagu ulal.

e Hooldus- ja tegevuskulud [€/aastas]:
Naited: iga-aastane hooldus, filtrite vahetus, korstnapthkimine, kontrollid,
vaikesed remondid.
Allikas: seadmete dokumentatsioon, hoolduslepingud, sarnaste hoonete

vordlusandmed.

C. Renoveerimisprojekti kulud

Void valida

1. Detailne jaotus (ekspertidele, pakkumiste/projektidokumentide pohjal)):
a. Projekti ettevalmistus: auditid, dokumentatsioon, load
Allikas: insenerileping, projektieelarve.
b. T606jdud: tootajad, insenerid, jarelevalve
Allikas: toovétja pakkumised, hanked.
c. Materjalid: soojustus, aknad, fassaad, katus
Allikas: tarnijate pakkumised, arved..
d. RES-seadmed: paikesepaneelid, biomassikatlad
Allikas: tarnijate pakkumised, projektieelarve.
e. Muu: tellingud, jadtmekaitlus, ettendgematud kulud
Allikas: toovébtja eelarve, projektidokumentatsioon.
2. Lihtsustatud sisend sisesta ainult kogu renoveerimise kulu: Eesti puhul
soovitatud kasutada Il varianti! ‘

- Total renovation project costs

Allikas: projektieelarve, t66votja pakkumised voi
. . V| Ye
varasemad sarnased projektid.
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D. Moju kinnisvaraturu vaartusele

e Enne renoveerimist [€/m?]: renoveerimata hoone turuvaartus.
Allikas: kinnisvaraturu raportid, omavalitsuse maksuhinnangud,
eluasemeagentuuride andmed.
e Parast renoveerimist [€/m?]: renoveeritud ja energiatdhusa hoone turuvaartus.
Allikas: renoveeritud hoonete kuulutused, eksperthinnangud.
e Projekti eluiga [aastates]: renoveerimismeetmete oodatav kestus.
Tuupilised vahemikud:
o Soojustus: 30-40 aastat
o Akand: 20-30 aastat
o Kutte- jajahutusseadmed: 15-20 aastat
Allikas: tootjate andmelehed, ehitusstandardid, energiaauditite eeldused.

A Markus: kinnisvara vaartuse hindamisel peab olema ettevaatlik. Arvesta
hinnakasvuga kui oled kindel sisendites. Vastasel korral kasuta enne ja parast samu
vaartuseid.

Lopptulemused

Tooriist arvutab::

¢ Investeeringutasuvus (ROI) [% aastas] = osa investeeringust, mis igal aastal
tagasi saadakse.

e Tasuvusaeg (Payback Period) [aastates] = aeg, kuni sdastud + vaartuse kasv
katavad renoveerimiskulud.



