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ROI (Rentabilitatea investitiei): O masura financiara care arata cat de multe
beneficii (economii + cresterea valorii proprietatii) obtineti in comparatie cu
costul renovarii .

Exemplu : ROl de 5%/ an inseamna ca recuperati 5% din investitie in fiecare an.
Perioada de recuperare a investitiei: Numarul de ani necesari pentru ca
beneficiile totale (economii + cresterea valorii) sa fie egale cu costul renovarii.
MAB (cladire cu mai multe apartamente): O cladire rezidentiala cu mai multe
apartamente ( de exemplu, bloc de apartamente ).

RES ( Surse de Energie Regenerabila ): energie verde locald cum ar fi panouri
solare, cazane pe biomasa sau pompe de caldura.

Zona Conditionata : Partea cladirii care este incalzita sau racita, masuratain
metri patrati (m?).

Cui se adreseaza calculatorul?

Utilizatori principali: manageri de proiect, personal municipal, asociatii de
locuinte, proprietari de cladiri, consultanti.
Publicul larg: cei interesati sa vada daca renovarea este rentabila.

Sfaturi pentru utilizatori

Utilizare estimari prudente — datele prea optimiste pot genera ROl inselator.
Daca sunteti nesigur, bazati-va pe medii regionale sau valori fictive (aceleasi
fnainte si dupa).

Tratati aceasta ca un instrument de evaluare preliminara, nu un substitut
pentru o analiza de fezabilitate sau tehnico-financiara completa.

Acest tutorial prezinta toate datele in euro (€) . Puteti folosi propria moneda -
aceasta nu va schimba rezultatele finale, deoarece rentabilitatea investitiei si
amortizarea sunt rapoarte, nu valori absolute.
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Sectiuni de intrare

A\ Atentie: Evitati sa ghiciti. Daca nu stiti, folositi valori conservatoare sau egale
inainte/dupa.

A. Informatii despre cladire si profil energetic

o |ID cladire: Text liber pentru identificare (nume, numar bloc sau cod intern).
e Suprafata conditionata (incalzita/utila) : Oricare dintre
o Dimensiunea medie a apartamentelor x numar de apartamente,
SAU
o Suprafata totala incalzita a cladirii:

Total building conditioned area available
@) ves

Sursa: audit energetic , desene arhitecturale , documentatia cladirii .

¢ Numar de apartamente : Unitati rezidentiale numai (excludeti spatiile
comerciale daca sunt separate).

e Consum specific de energie inainte de renovare : kWh/m?/ an .
Sursa: audit energetic, facturi utilitati sau baza de date energetica nationala
pentru cladiri.

e Consum specific de energie dupa renovare : valoare proiectata dupa aplicarea
masurilor.
Sursa: simulari de audit energetic, documentatia proiectului sau repere de la
cladiri renovate similar.

e Productie de energie regenerabila: energie electrica/caldura regenerabila
generata la fata locului (de exemplu, energie solara fotovoltaica).
Sursa: oferte de la furnizori, instrumente de simulare fotovoltaica sau date de

productie anterioare, daca este cazul.
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B. Economii financiare legate de economiile de energie si SRE

e Costul specific al energiei pentru incalzire [E/MWAh]:
Sursa: cele mai recente facturi de utilitati, contracte sau tarife regionale medii
(brute, inclusiv taxe si distributie )
Sfat: supraestimati usor — preturile la energie tind sa creasca .

e Costul specific al energiei electrice [E/MWAh]: La fel ca mai sus.

e Costuri de operare siintretinere [€/ an]:
Exemple : mentenanta anuala, inlocuirea filtrelor, curatarea cosului de fum,
inspectii, alte reparatii
Sursa: documentatia echipamentului, contractele furnizorului / firmei care
asigura intretinerea, repere de cost de la alte cladiri similare.

C. Costurile proiectului de renovare

Puteti alege:

1. Defalcare detaliata (pentru experti, din documente de licitatie/proiect lucrari):
a. Elaborarea proiectului: audituri, documentatie, autorizatii
Sursa: contract de inginerie, bugetul proiectului.
b. Forta de munca: muncitori, ingineri, supraveghetori
Sursa: oferte ale antreprenorilor, licitatii.
c. Materiale: izolatie, ferestre, fatada, acoperis
Sursa: oferte ale furnizorilor, facturi legate de constructii.
d. Echipament RES : panouri solare, cazane pe biomasa, pompe de caldura
Sursa: oferte ale furnizorilor, bugetul proiectului.
e. Altele: schele, gestionarea deseurilor, costuri neprevazute
Sursa: bugetul antreprenorului , documentatia proiectului.
2. Introducere simplificata: Introduceti doar costul total estimat al renovarii :
Sursa: bugetul proiectului, ofertele antreprenorului |

- Total renovation project costs

au proiecte anterioare de dimensiuni similare.
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D. Contributia la valoarea de piata a bunurilor imobiliare

o finainte de renovare [€/m?]: Valoarea de piata a apartamentelor din blocuri de
locuinte nerenovate.
Sursa: rapoarte privind piata imobiliara, evaluari fiscale municipale sau date ale
agentiei pentru locuinte.
e Dupi Renovare [€/m?]: Valoarea de piata a apartamentelor din blocuri de
locuinte renovate, eficiente energetic.
Sursa : rapoarte privind piata imobiliara, evaluari fiscale municipale sau date ale
agentiei pentru locuinte.
e Durata de viata a proiectului [ani]: Durata de viata preconizata a lucrarilor de
renovare.
Intervale tipice:
o lzolatie : 30-40 ani
o Ferestre PVC: 20-30 de ani
o Echipament de incalzire/racire: 15-20 ani
Sursa: fise tehnice ale producatorilor si certificate de garantie, standarde
de constructie sau scenarii din cadrul auditurilor energetice.

Rezultate finale

Instrumentul calculeaza :

e ROI[% pe an] = cota din investitie recuperata anual.
e Perioada de recuperare ainvestitiei [ani] = timp pana cand economiile +
cresterea valorii acopera costurile de renovare.




